landmetingen en meer

MEX:-
studiebureau

opmetingen - schattingen - plaatsbeschrijvingen - EPG EPB verkavelingen- infrastructuur - stedenbouw

Provincie WesVlaanderen | Gemeentélieuwpoort

RUPKartuizerduinen
Startnota

Plan ID: RUP_38016142 0002_00001
O. ref.: BRM101| december2019

Geomex bvba
Kapelleriestraat 3 8840 STADEN BE0454.140.439

051702575 info@geomex.be www.geomex.be



mailto:info@geomex.be
http://www.geomex.be/

gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan

Kartuizerduinen
Provincie WesWlaandereri GemeenteNieuwpoort

Plan ID: RUP8816_24 0002_00001

Opdrachthouder: Geomex bvba
Zaakvoerders

Francois Brouwers Hans Vanroose

Dit plan werd opgesteld door studiebureau Geomex bvba in samenwerking met erkend ruimteljjk
planner Rien Gellynck:

Natasja Rotsaert Rien Gellynck
ruimtelijk ontwerper voor Geomex ruimtelijk planner

Gezien om te worden gevoegd bij het gemeenteraadsbeghui5/11/2019 toudendede
voorlopige vaststelling van het gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplartuizerduinen

Benoit Willaert Rik Lips
Algemeen directeur Voorzitter gemeenteraad

Het college van burgemeester en schepenen bevestigt dat onderhavig plan ter inzage van lkeé&t publi
werd neergelegd gedurende de publieke raadpleging vanaf 03/01/&612en met 02/03/2020.
Met een informatiezergadering gehouden op 20/01/2020 om 19u00.

Benoit Willaert Geert Vanden Broucke
Algemeen directeur Burgemeester
Gezien om te worden gevoegd hiet gemeenteraadsbesluit van houdende de

definitieve vaststelling van het gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsp{antuizerduinen

Benoit Willaert Rik Lips
Algemeen directeur Voorzitter gemeenteraad
GemRUP Kartuizerduinen Geomex bvbaO. Ref: 15R00101

Plan ID: RUP_3801814_00012_00001 december2019 -2-



Inhoudsopgave

Deel 1 | TOCIHCNTINGSNOLA.........eeiiiiiiiiiie ettt e e e e e e e e e e e e e e e anes 5
O [ 01 =1 o [] o o PP PP PPPPPRPO 5
R S Y [0 11 4 [T RO PP PP TPP P PPPPPI 5
1.2. Doelstellingenvan het RUB..........ooooiiii e 6
2. Situering en afbakening van het plangehied................ccccooiiiiiiiiiiiereeeeeeeeeeee ]
P2 11 U 1= 1 oo TP P PP PP PPPPPPPRPPP 7
2.2.  Afbakening plangebied...........coo i 8

P T N | (=] 1 0 F= LAY o PP PP PUPPPPRPN 9
3. HiSTONSCNE ONIEXL.....ciiiiieiiie e e e ae s 10
4. Afbakening van het plangebied................ooo e 11
5. Feitelijke en juridiSChe tOEStaNd............cooiiiiiiiiiiie e 12
5.1.  FeitelijKe t0BSTANG..........uuiiiiiiiiii e a e 12
T2 o] (o] =] o o] r= o [ RSP 12
5.3, WAEBIOBLS. ...t e e e e e e e e e eeenne 15
S S = T To [T o o TP 18
5.5, JUridiSChe tOESIANM..........oviiiiiee e a e e e e e e e e e 19
6. BeleidsSmatige CONEXL..........ccoii i e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e s e e s s ae e s s e ananes 28
6.1. Rehtie met het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen (RSV)........cccccvvvvvevveeeeeennnnn. 28
6.2. Relatie met het Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan (PRS)-Waatderen............... 29
6.3. Relatie met het Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan Nieuwpoort...................... 31
A o F- 10 (0] ¢ 4 PO PP PPPPPRTPPP 33
7.1.  BeStemmingSPIan.........ccooci e ———— 34
8. RUP kader voor vergunning van bijlage I/ll of lll uit de préjiEeRregelgeving................. 36
O, RV IRIOETS. ettt a e et et e r et e e e e e e e eearrraaan 37
10.  Effectenbeoordeling........cccooocuviiiiiiiiiiiiiiiiiee e snnnneeee e A0
10.1. Mens: gezondheid en veiligheid. ... 40
10.2. Mens: socieorganisatorische aspecten............ccccoeoev it 40
10.3. RUIMLEITKE OFAENING ... .euiiiiiiiiiiiiiiii e 41
10.4. Biodiversiteit, fauna €n flora........cccoviviviiiiii e A2
10.5.  Atmosferische en klimatologische factoren............coocuuviiiieiiiiiiiiiiieee e 46
10.6. 2 T T 1= o o TSR a7
10.7. WV .. e ettt ettt e e e e e e e e e e pb b a7
10.8. 7= 1o U 48
(018 TR I Tod o | PO PRRR 48
L0100 0 TR (o) PSSO PPRPR 49
1000 I O /o o 11T PSRRI 49

GemRUP Kartuizerduinen Geomex bvbaO. Ref: 15R00101

Plan ID: RUP_3801814 00012_00001 december2019 -3-



10.12.  Stoffelijke goederen en cultureel erfgoed............ccovviviiiiiiii s 49

00 e F -1 o To LS To] = o F PO PP PPPP P PPPPPPRPP 49
10.14. Grensoverschrijdende of gewest overschrijdende effecten............................... 50
L0.15.  CONCIUSIE....ciiiiiiiiit ettt e e e e e b e e e e e e s nnnareeeeas 50
11, PIARM.IE.R .ttt a e 50
D2 {0 111 ] (= T= 1 = U L PP 51
13, ONteIGENINGSPIAN. ..o e e e e e e 52
14.  Register planbaten, planschade en/of compensatie............ccccccccviiiiiiiiiieeieeeeeeee, 54
15.  Op te heffen plannen en voorschriften..........ccccvuveeiiiiieeiiieieeeee e, 56
16.  PlANPIOCES......ueeiiiieiiiiti ettt e e et e e e e e et e e e e s e e e e e e e s 57
2771 =To [=] o PO PP P PP PPPPPTPPPPPPRPPP 58
GemRUP Kartuizerduinen Geomex bvbaO. Ref: 15R00101

Plan ID: RUP_3801814_00012_00001 december2019 -4-



Deel 1 | Toelichtigsnota

1. Inleiding

1.1. Algemeen

Voorliggend document is een gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan (RUP) in de zin van de Vlaamse
Codex Ruimtelijke Ordening (VCRO), opagkt volgens het geintegreerd planningsproces.
Het geintegreerd planninsgproces bestaat uit vijf fasen:
1. de startnota;
de scopingshota;
het voorontwerp van ruimtelijk uitvoeringsplan;
het ontwerp van ruimtelijk uitvoeringsplan;
het definitief ruimtelijkuitvoeringsplan.

a MWD

De startnota die nu voorligt is het resultaat van het startoverleg en vooronderzoek.
Met deze startnota willen we dit initiatief aan de bevolking kenbaar maken en tegelijkertijd de nodige
input vragen zodat het plan door een zo groot mijge groep gedragen wordt.

De startnota bevat volgens artikel 2.2.4. 82 van de VCRO:

1. een beschrijving en verduidelijking van de doelstellingen van het voorgenomen ruimtelijk
uitvoeringsplan;

2. een afbakening van het gebied of de gebieden waarop het pltelieng heeft;

3. een beknopte beschrijving van de alternatieven voor het ontwerpplan of voor onderdelen ervan,
die de initiatiefnemer heeft overwogen, en een beknopte beschrijving van de goaradelen
van de verschillende alternatieven;

4. een beschrijvinggan de reikwijdte en het detailleringsniveau van het voorgenomen ruimtelijk
uitvoeringsplan en daaraan gekoppeld de reikwijdte en het detailleringsniveau van de te voeren
effectonderzoeken zoals in die fase gekend;

5. de relatie met het ruimtelijk structuurph en, in voorkomend geval, met andere relevante
beleidsplannen;

6. de beschriving van de te onderzoeken effecten en van de inhoudelijk aanpak van de
effectenbeoordeling, met inbegrip van de methodologie, zoals bepaald door de wetgeving van
de op te maken déctbeoordelingen en van andere onderzoeken die nodig zijn voor het plan. In
voorkomend geval bevat de startnota ook een weergave van de gedane analyse, vermeld in
artikel 4.2.6 81, 5°, en artikel 4.4.1. van het decreet van 5 april 1995 houdende algemene
bepalingen inzake milieubeleid, met inbegrip van de redenen waarom geen
planmilieueffectrapport, respectievelijk ruimtelijk veiligheidsrapport moet worden opgemaakt;

7. invoorkomend geval, relevante gegevens uit vorige effectbeoordelingen of uit de goeddekeur
rapporten die daaruit zijn voortgekomen;

8. invoorkomend geval, de impact of het effect dat het geintegreerde planningsproces kan hebben
op mens of milieu in een ander gewest of land of op de gebieden die onder de federale
bevoegdheid vallen;

9. een overzichvan instrumenten die samen met het voorgenomen ruimtelijk uitvoeringsplan
ingezet kunnen worden, als die al bekend zijn in deze fase.
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In de procesnota welke bij de startnota gevoegd wordt, wordt verduidelijkt hoe de procedure verloopt,
wie deel uitmaakt/an het planteam en op welke manier participatie als volvaardig onderdeel van het
planproces zal vormkrijgen. De Startnota en procesnota worden publiek gemaakt op de eerste dag van
de 60 dagen participatie.

1.2. Doelstellingenvan het RUP

De simli IHduinen ter hoogte waarvan het plangebied zich bevindijn een onderdeel van een
aangesloten geheel (Ter Y-daincomplex, de Kartuizerduinede Simliuinenen zuidoostwaarts de
F2aaAStS &0NI yR@ubskn zéeSen po&rNPes i Bogdzakedifat de open ruimte
relatie met het naastgelegen duinengebied behouden blijft of indien mogelijk versterkt woedt.
toegankelijkheid van de Simliduinen voor het publiek van de Simliduinen wordt op heden nog
bemoeilijkt door de privéeigendomstoestand en halichtgroeien door de vegetatie van verscheidene
(potentiéle) toegangspunten.

In de Simli Htluinen isomwille van de kwetsbaarheid van het duinecosysteeen wetenschappelijk
onderbouwde en maatschappelijk gedraggtnring van recreatie noodzakelijk.

De bij ministerieel besluit van 23 april 2019 goedgekeurde toegankelijkheidsregeling biedt een geschikt
instrument voor een natuurgerichte recreatieve ontsluiting en inrichting van de Simliduinen die in
evenwicht is met de ecologische draagkracht vandedtied. De implementatie op het terrein van die
toegankelijkheidsregeling vergt echter de integratie in het publiek domein van verscheidene
duinpercelen die in de westelijke en zuidelijke delen van het gebied nog-gigeédom zijn van
particulieren of astgoedvennootschappen.

Verder dienen de Simliddluinen, ten behoeve van het herstel en behoud van biodiversiteit en
landschap alsook het verzekeren van een ecologisch verantwoorde publieke toegankeljldesid,
geheel beheerd te worderzoals vooran door het eveneens bij ministerieel besluit van 23 april

HaMmdp F2SRIS|TSAINR 06SKSSNLI Ly @22N) KSG y I {dzdzZNNBE & SN

Dit is echtetmomenteel onmogelijigezien de versnipperde eigendomsstructuur. Het is dan ook
aangewezemm opkorte termijn de momenteel nog in privéigendom zijnde duinpercelen vt
gebiedaan te kopen ofe onteigenenom ze op te nemen in het publiek domein teneinde het
natuurreservaat ecologisch, landschappelijk en recreatief te vervolledigmorde woningen in de
omgeving zal dit ook een meerwaarde betekenen en het zal de uitstraling van Nieuwpoort als een
kustgemeente met een belangrijke natuurwaarde verder ondersteunen.

Daarnaast is het de bedoeling de op heden zonevreemde, vergunde/vergumtitgeaoningen
langsheen de Emile Verhaerenlaan en de Louisweggedtendiging binnen een geéigende zone met
respect tot het natuurgebied.

Een gedeelte van het voorgesteld plangebied, zijnde de bebouwde percelen ten westen van de
gemeentewegen Georges Rmitbachlaan en Emile Verhaerenlaan, werden eerder in een
studieopdracht vastgesteld door de gemeenteraad dd. 29/12/2008. Echter werd bij raadbesluit dd.
16/04/2009 de zonering van de toenmalige studieopdracht gewijzigd en werd de studieopdracht in
twee geplitst. Hierbij werden de percelen die deel uitmaken van het voorgesteld plangebied, zijnde
de bebouwde percelen ten westen van de Georges Rodenbachlaan en Emile Verhaerenlaan, niet meer
meegenomen.
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2. Situering enafbakening van het plangebied
2.1.

Situering

Het onderhavig RUP is gelegen nabij Nieuwp®&at, meer bepaald ter hoogte van de Simli Il duinen.
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Figuur: situering plangebied (bronww.geopunt.bg

De Simli 1l duinen in het westen van Nieuwpoort maken deean de duinengordel die zich
grensoverschrijdend uitstrekt op het grondgebied van Oostduinkerke.
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2.2.  Afbakening plangebied

Het plangebied ligt ingesloten tussen de Kinderlaan (N355), de Elisalaan (N34), de Georges
Rodenbachlaag Emile Verhaerenlaan ate Lalisweg, ersluit ten westen aan op de SiAwijk.
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Figuhr: ligging plangebied (bron: bing maps)
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2.3. Alternatieven

2.3.1. Locatiealternatieven

Onderhavig RUP is locatie gebonden met oog op het behouden en versterken van dg &inmén.
Een zoektochbaar locatiealternatieven is hier dus niet aan de orde.

Er worden in kader van het milieueffectenonderzoek bijgevolg geen locatiealternatieven onderzocht.

2.3.2. Inrichtingsalternatieven

Er zullen geen concrete inrichtingsvarianten onderzocht worden in het , Migien de
planomschrijving uitgaat van globale voorschriften voor elk onderdeel.

2.3.3. Nulalternatieven

Indien het RUP niet zou worden opgemaakt, dan blijven de bestemmindeet gewestplan Veurne
Westkust (K.B. 06/12/1976) en det-vervallen verkaveling nr. 17 (C.B.S. 13/06/1964) toepassing.

2.3.4. Referentiesituatie

Enkel de vergunde/vergunde geachte bestaande situatie wordt als referentiesituatie gebruikt. Deze
situatie is vergelijkbaar met het nulalternatief.
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3. Historischecontext

Benoit Crombez koopt in 1830 ongeveer 540 ha grond ter hoogte van Nieuwpoort Bad, in latere fase
aangevuld door de aankoop van het duinengebied te Lombardsijde. Na het overlijden verkrijgt Henri
Crombez het onroerend patrimonium en komt dus in hetit van het duinengebied gelegen tussen

de Kinderlaan, Elisalaan, Albert | laan en Louisweg, waar zich het plangebied van onderhavig RUP
situeert.

Voor 1928 werden enkele percelen verkocht, bezwaard met een eeuwigdurende erfdienstbaarheid
metalsenig SAGSYYAyYy3d Wo62dzSy @ty SSy @Aattl Sy I|IytS3
In 1928 werd de Société immobiliere du littoral (Simli) opgeri¢tegnri Crombez verkocht zijn
eigendom aan deze vennootschap. Deze vennootschap werkte de visie vanGrembez op de
ontwikkeling van het duinengebied verder uit en legt deze vast in een lastenboek (1934).
In 1961 kwam ca. 47 ha in privé bezit. Bij de akte staat de letterlijke weergave van het lastenboek uit
1934. Concreet komt dit neer op het volgende :
- De percelen vervreemd voor 1928 zijn verzwaard met een eeuwigdurende erfdienstbaarheid
tot bebouwing met één villa en aanleg van een tuin rond de woning;
- Alle later aangekochte percelen worden bij verkoop bezwaard met de verplichtingen zoals
neergeschrevein het lastenboek van 1934.

In 1963 en 1964 werd het gebied verkaveld. Bij de verkoop van deze percelen werd steeds verwezen
naar het lastenboek van 1934.
Belangrijkste elementen uit het lastenboek :

- Villa met bebouwd grondvlak tot maximum 50% van hetdmoppervlak;

- Zone non aedifincandi: 5 meter vanaf de perceelsge®isneter vanaf de rooilijn;

- Villas in harmonie met de omgeviggeen blinde gevels;

- Geen dakterrag rood pannendak; geen leier; zadeldak met dakhelling van 45°;

- Hoogte woningnaximaal 11 meter van voet tot nok;

- Afsluiting: levende haag / muurtje van maximum 50 cm hoogte waarop een houten/betonnen

afsluiting van maximum 1,30 meter mag komen.
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4. Afbakening van het plangebied

Figuur: afbakaing plangebied; orhtofoto 2014(bron orthofoto: www.agiv.be)

Het plangebied wordt als volgt afgebakend:
- ten noorden dooreen voormalig sportcomplex;
- ten oosten doode Georges Rodenbachlaan en de Emile Verhaerenlaan
- ten zuiden door dé.ouisweg
- ten westen doode Simli Il duinen ewoor een klein deel door de Kinderlaan

Het RURKartuizerduinen beskt een oppervlakte van ca. 6ha®82ca.
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5. Feitelijke en juridischetoestand

5.1. Feitelijke toestand

Pl

BAS 221 LIXlLyYy WwWoSaill !l yRB2 ZiRISIAKY RFAROQRSYWI LB W RS dDIKY T2 S 12
Het plangebied omvat:
- bebouwde percelen ten westen van de gemeentewegen Georges Rodenbachlaan en Emile
Verhaerenlaan gelegen binnemet-vervallen verkavelingvV0021, goedgekeurd door het
college van burgemeester en schepenen op 13 juni 1964.
- bebouwde percelen ten noorden van de Louisweet gelegen binnen een niatervallen
verkaveling;
- onbebouwde perceleduingebiedin privéeigendom.

De bebouwing langsheen de Georges Rodenbachlaan en Emile Verhaerenlaan bestaat uit
FfftSSyaidllyRS @Attt Qao

Langsheen de Louisweg bevindt zich een variatie aan woningtypes. Naast alleenstaande
62y AyISYykOAttl Qa T A2y SN 23@steSivider85t S | ySSy3asS| 2Ll

Her en der tussen de bebouwing zijn toegangspaden tot de duineig tevinden.

5.2. Fotoreportage

Foto 1: meest noordelijke woning binnen het Foto 2: woning ter hoogte van George:

plangebied, ter hoogte van Georges Rodenbachl Rodenbachlaan 10 (dd. 30/04/2015)
14 (dd. 30/04/2015).
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Foto 3:wandelpad naar de duinen ten noorden v: Foto 4:zicht op de duinen en de hoogbouw langshe
de woning ter hoogte van Georges Rodenbachlaar de Elisalaarfdd. 30/04/205).

(dd. 30/04/2015).

Foto 5:Louiswegabij kruispunt met Kinderlaan, me Foto 6: typisch vissershuisje ter hoogte van Louis\
links het plangebied (dd. 30/09/2015). 81 (dd. 30/09/2015).

|

Foto 7: Louisweg richting Emile Verhaerenlaan, r Foto 8: Emile Verhaerenlaarabij kruising Louisweg
links het plangebieddd. 30/09/2015). met links het plangebied (dd. 30/09/2015).
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Foto 9: Emile Verhaerenlaan, zicht op plngebied< Foto 10: Ventweg langsheen Emile Verhaerenle
30/09/2015). foto richting plangeled (dd. 30/09/2015).

Foto11l: Georges Rodenbachlaan nabij kruispunt n Foto 12: Georges Rodenbachlaan richting h
Emile Verhaerenlaan en Frans Courtenslaan, met| Nieuwlandplein, met links het plangebieddd.
het plangebied (dd. 30/09/2015). 30/09/2015).

i

Foto13: Foto vanuit de duinen, richting achterkante
woningen langsheen Louisweg (dd. 30/09/2015).
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5.3. Watertoets

5.3.1. Overstromingsgevoelige gebieden
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Figuur: overstromingsgevoelige gebiedf14(bron:www.geopunt.beg

Een van ddelangrijkste indicatoren inzake de watertoets is de overstromingsgevoeligheid van het
gebied.

Het plangebied en zijn omgeving:
- zijn niet mogelijks overstromingsgevoelig
- zijn deels van nature overstroombaar vanuit zee.
Er zijn geen recent overstroomdelgeden aanwezig in de nabije omgeving.
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Figuur: van nature overstroombare gebieden (bron: www.geopunt.be)
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5.3.2. Infiltratiegevoelige gebieden

De kaart met de infiltratiegevoelige bodems ten behoeve van de watertoets werd opgemaakt om te
kunnen nagaan in welke gebieden er relatief gemakkelijk hemelwater kan infiltreren naar de
ondergrond. Infiltratie van hemelwater naar het grondwater is van gimang omdat daardoor de
oppervlakkige afstroming en dus ook de kans op wateroverlast afneemt. Bovendien staat infiltratie in
voor de aanvulling van de grondwatervoorraden en zodoende voor het tegengaan van verdroging van
watervoerende lagen en van watghankelijke natuur.

Het plangebied en zijn omgeving zijn deels infiltratiegevoelig. Ter hoogte van de gebieden die van
nature overstroombaar zijn vanuit zee, is de bodem niet infiltratiegevoelig.

y |:| Miet infitratiegevoelig
[ ] infiltratiegevoelig
Figuur: infiltratiegevoelige gebieden (bramwvw.geopunt.be)

5.3.3. Erosiegevoelige gebieden

De afbakening van de erosiegevoelige gebieden heeft tot doel om belangrijke wijzigingen in
bodemgebruik, die mogelijk aanleiding kunnen geven tot versnelde afstroming van oppervlaktewater
van hellingen en tot afsmden van bodemdeeltjes, voorafgaandelijk aan een vergunning of de
goedkeuring van een plan of programma, voor advies voor te leggen aan de afdeling
Landbouwontwikkeling van het Vlaams Gewest.

y [ ] Erosiegevoelig

Figuur: erosiegevoelige gebieden (bramw.geopuntbe)
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Het plangebied is deels erosiegevoeliglgens de erosiegevoeligheidskaart van de Vlaamse gemeenten zijn
de gronden weinig erosiegevoelig (www.geopunt.be).

5.3.4. Grondwaterstromingsgevoelige gebieden

Op basis van de actuele watertoets worden een aantal imoiiea inzake gevoeligheid voor ingrepen
van grond en opperviaktewater bestudeerd. De gevoeligheid is hierbij vaak gerelateerd aan de
betrokken bodemopbouw en bodemsoort.

Op het vlak van grondwaterstromingsgeligheid is hetvolledige plangebieden omgeving zeer
gevoelig voor grondwaterstromingype 1)

|:| Zeer gevoeligvoor grondwaterstroming (type 1)
|:| Matig gevoelig voor grondwaterstroming (type 2) &
[] Weinig gevoelig voor grondwaterstroming (type 3)
Figuur: infiltratiegevoelige gebieden (bramvw.geopuntbe)
5.3.5. Grond en oppervlaktewaterwingebied

Het plangebied ligt niet in een beschermingszone voor grondwaterwinnafg een
oppervlaktewaterwingebied

5.3.6. Milderende maatregelen

Alle te ondernemen acties moeten voldoen aan de gewestelijke stedenbouwkundige verordening
inzake hemelwaterputten, buffervoorzieningen en gescheiden lozing van afvalwater en regenwater.

Wanneer er ondergrondse constructies gebouwd worden met een diepte van meer dan 3ofeter
horizontale lengte van meer dan 50 meter zal er advies aangevraagd moeten worden bij de bevoegde
adviesinstantiesgezierde gronden gelegen zijn in grondwatemninggevoelig gebiedype 1.
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5.4. Bodem

5.4.1. Bodemkaart

11111 d.Bl: duingronden grote duinpannen en lage kleine duintjes
d.C2:middelmatig vochtig, geégaliseerdeingronden

------- d.C3: natte geégaliseerde duingronden
Figuur: bodemkaart (brarwww.geopunibe)

Geégaliseerde duingronden omvatten kunstmatig vereffende duingronden en duinzandgronden uit
het overgangsgebied naar de Polderstreek;

5.4.2. Bodemverontreiniging

Binnen of grenzend aanhet plangebied zijn geen evontreinigde gronden gekend(OVAM,
http://services.ovam.be/geoloket/).

Figuur: bodem verontreinigde gronden (bron: OVAl://services.ovam.be/geolokex/
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5.5.  lridische toestand
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5.5.1. Gewestplan
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Westkust(bron:www.geopuntbe)
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Figuur: gewestplaveurne

Onderhavig RURs conform hetgewestplanVeurneWestkust (K.B.06/12/1976) grotendeels in
natuurgebied en slechts voor een beperkt deel (langsheen de Georges Rodenbachlaan) in woongebied
gelegen.

5.5.2. Herbevestigdagrarisch gebied

Niet van toepassing.

5.5.3. APA/BPA

Er is geen APA/BPA van toepassing op het plangebied.
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5.5.4. RUP

Onderhavig RUP wordt begrenst door:
- RUP Groenendijk NoodSimli(Dep. 25/09/2014)ten oosten

GEOMEX e
e S
e acasres '.-. pu.nmw

Figuur: Bestemmingsplan RUP Groenendd&rdSimli (Dep. 25/09/2014) (bron: Geomex bvba).

C NOTAeen deeltje van het kadastraal perceét &fdeling, sectie D, 530V opgenomen binnen
onderhavig RUP, overlapt een kleine 7m2 met het RUP Groenendijk 418aulid Dit perceel
wordt volledig opgenomen in het onteigeningsplan gekoppeld aan onderhavig RUP en dus ook
binnen de grenzen van onderhavig RW/oor dit deeltje wordt het RUP Groenendijk Neord
Simli opgeheven.

Emmm grens van het GRUP

3840200517 /005003 o mmmm  Grens RUP Groenendijk
X Noord - Simli
38402D0530/00V000
\‘/\‘..
..“/\

/.,n/ Figuur: uittreksel plan juridische

B 2 toestand (eigen kaartmateriaal).
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- RUP Nieuwlandplein (GR. 25/06/2015), ten noorden;
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Figuur: Bestemmingsplan RUP NieuwlandplPep. 25/06/2015) (bron: Geomex bvba).

Het plangebied van onderhavig RidRjelegen binnen de contour véret Provinciaal RUP Solitaire
vakantiewoningen Westhoek (V.R. 18/10/2013). Dit RUP betreft een perimeter RUP die geen
bestemming wijzigt, het RUPalizenkel in de gebiedscategorie landbouw een bijkomende functie toe.

Omdat het RUP over verschillende bestemmingen is ingetekend, kan het niet worden ondergebracht
onder één gebiedscategorie. De gebiedscategorieén van de grondbestemmingen blijven ogdewijzi

Binnen de contour van dit RUP wordt de functie solitaire vakantiewoning, binnen bestaande vergund

2F OSNHdzyR 3SIOK(iST yASG GSNINROGGS g2yAyaSys Y
toegestaan, voor zover deze woning is gelegen in een bestegirdie ressorteert onder de
3S0ASRaOIGSI2NAS Wil yR62dzwQ OFNXP +/ wh Sy @22NJ 1 2
functies zijn vergund, die enkel mogelijk zijn als een complementaire functie bij een residentiéle
woonfunctie. Een woning die dooniddel van dit ruimtelijk uitvoeringsplan, als een vakantiewoning

werd vergund, kan ten allen tijde terug als residentiéle woning worden vergund.

5.5.5. Gemeentelijke verordening

C +SNBENRSYAYIY Wt a8y O y Dép@MIUP0ASE Bilgiging DepK S 2 LI
20/08/2015);

- Verordeniny WYWwdzRWid %d 2@ SNByYy aXZM0B200A ST | FOFHf Q 05SLID
- +SNBENRSYAYy3AY Wt SNOSStalFatdAdAy3aSys INRB20GGS LIS
{AYEAQ 65SLID nPpKMMKHAACU P
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5.5.6. Verkaveling

Het plangebied van onderhavig RUP omvat enkele bebouwde percelen ten westen van de
gemeentewegen Georges Rodenbachlaan en Emile Verhaerenlaan gelegen binneervaiken
verkavelingir. 17, goedgekeurd door het College vamgg@meester en &hepenen op 13uni 1964.
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Figuur: situering verkaveling. 17 (C.

B.S. 13/06/1

De bruin omlijnde percelen zijn percelen die verkocht werden en op heden bebouwd zijn.

De roos gearceerde percelen zijn percelen die niet verkocht werden en dus niet meegenomen werden
in de verkaveling.

De geel gearceerde percelen zijn percelen waar een weg zou worden aangelegd in het kader van de
toenmalig toekomstvisie de rest van de $iduinen eveneens te verkavelen. Die percelen werden
voor de helft mee verkocht aan de aanpalende eigenaar.

Er waren aan deze verkaveling geen specifieke voorschriften gehecht. De verkaveling voorziet enkel in
het bestemmen van de percelen voor de opting van alzijdig afgewerkte eengezinswoningen (zie
verkavelingsvergunning in bijlage).

5.5.7. Roolilijnen

Niet van toepassing.
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5.5.8. Trage wegentoets

Binnen of palend aan het plangebied bevinden zich geen buurtwegen en/of voetwegen (chemins of
sentiers).Ter hoogtevan het plangebied bevinden zich volgens de Atlas der Buurtwegen onaangetaste
duinen.

.
Y
& P .
-
b
1N -
Figuur: uittreksel Atlas der Buurtwegen (bron: www.geopunt.be)
5.5.9. Onroerend erfgoed
Binnen het plangebied is geen bouwkundig erfgoed gelegen.
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5.5.10. Beschermddandschappen

I SG LIXIFy3aSoASR o0S@AyRG 1 AOK RBulgebied deh webtBryvanK S 0 !
NieuwpoortBadd 06 Saf dzAi i yNXP MmMypI RORDP MCKAOKMPTY O

Dit landschap is beschermdbij Koninklijk Besluit dd. 16/03/1978, omwille van de
natuurwetenschapplijke en esthetische waarde (objectnummer; OW000906).

&2

Figuur: uittreksel geoportaal Onroerend Erfgoed (Bron: https://geo.onroerenderfgoed.be/)

Door de bescherming worden de volgende beperkingen gesteld aan de rechten van de eigenaars;
behoudens todlting overeenkomstig de bepalingen van de wet van 7 augustus OBét volgende
verboden

1) Het oprichten van een gebouw of een constructie of het plaatsen van een inrichting, zelfs uit niet
duurzame materialen, die in de grond is gebouwd, aan de grohehiestigd of op de grond steun
vindt ten behoeve van stabiliteit, en bestemd is om ter plaatste te blijven staan, ook al kan zij uit
elkaar genomen worden,;

2) Het plaatsen van een of meer verplaatsbare inrichtingen die voor bewoning kunnen gebruikt
worden,zoals woonwagens, kampeerwagens en afgedankte voertuigen;

3) Het verharden van wegen en paden;

4) Het aanleggen van een opslagruimte voor afgedankte voertuigen of schroot;

5) Het aanleggen van een vuilnisbelt en het achterlaten van afvalproducten;

6) Het aanbrengenan reclamepanelen of gelijk welke publiciteit;

7) Het plaatsen van bovengrondse en ondergrondse leidingen;

8) Elke activiteit die een belangrijke wijziging van de waterhuishouding van het gebied voor gevolg
kan hebben, in die mate dat zij het voortbestaan vamdtuurlijke fauna en flora in gevaar brengt;
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9) Het graven van afwateringskanalen, het uitvoeren van draineringswerken en wateraftappingen
welke van aard zijn het grondwaterpeil in een voor het natuurbehoud ongunstige zin te
beinvlioeden;

10) Elke lozing van végstoffen of gassen die het voortbestaan van de natuurlijke fauna en flora in
gevaar kan brengen;

11) Om het even welk werk dat de aard van de grond, het uitzicht van het terrein of het hydrografisch
net zou kunnen wijzigen, inzonderheid het verrichten vanrapimgen, boringen of grondwerken,
de ontginning van materialen en het aanleggen van opspuitterreinen;

12) Het vernietigen of wegnemen van eieren, nesten of broedsels;

13) Het vellen, ontwortelen of beschadigen van bomen en struiken;

14) Elke ingreep die een blijvenden onomkeerbare wijziging van de vegetatie voor gevolg kan
hebben;

15) Het aanplanten van aan het milieu vreemde bomen of struiken zonder voorafgaande en
schriftelijke toestemming vanwege de Minister of zijn gemachtigde;

16) Het vernietigen of verzamelen van kilachtige planten, hun bloemen of hun vruchten;

17) Het gebruik van chemische verdelingsmiddelen;

18) Om het even welke activiteit die de rust een de stilte in het gebied verstoort inzonderheid het
houden van wedrennen, oefenritten of testen met motorvoertuigen.

Van de algemene en specifieke beschermingsvoorschriften kan worden afgeweken mits een gunstig
advies wordt uitgebracht of een toestemming wordt verleend overeenkomstig artikel 14, 83 en 4 van
het decreet van 16 april 1996 betreffende de landschapszorg.
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5.5.11. Gebieden duinendecreet

Eendeel van het plangebieid gelegen binnen de afbakeningen van beschermde gebieden in het kader
van hetDuinendecreet van 14 juli 1993, aangeduid en bekrachtigd bij de decreet van 21 december
1994 en 29 november 1995 en door heesluit van de Vlaamse regering van 19 september 2008
(Belgisch staatsblad van 29/10/2008) minimaal aangepast.

In het decreet werden binnen de beschermde gebieden twee categorieén onderscheiden, namelijk
'voor het duingebied belangrijk landbouwgebied''baschermd duingebied'.

De bescherming berust op vier criteria: oppervlakte, ruimtaiblogische context, biologische
waarde en geomorfologipedologie.
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Figuur: GebiedeBuinendecreet (bron: www.geopunt.be)

In beschermd duingebied geldt een bouwverbod tenzij voor werkzaamheden ten behoeve van
natuurbehoud of kustverdediging.
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5.5.12. Archeologie

Het plangebied isiet binnen eenbeschermdgarcheologische zongelegen

5.5.13. Ruilerkavelingen

Niet van toepassing.

5.5.14. Recht van voorkoop
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Figuur: Recht van voorkoagfbakeningern(bron: www.geopunt.be)

Recht van voorkoop van toepassing op het plangebied met als begunstigde de Vlaamse
Landmaatschapp(soorttype pecialebeschermingszonBatuuren/of VEN).
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6. Beleidsmatige context

6.1. Relatie met hetRuimtelijk Sructuurplan Vlaanderen(RSV)

Het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen werd door de Vlaamse Regering voorlopig vastgesteld op 24
juli 1996 en definitief goedgekeurd &3 september 1997.

Het vormt een kader voor de provinciale en gemeentelijke structuurplannen. Elementen uit het
richtinggevend gedeelte en bindende bepalingen werken door op het provinciale en gemeentelijke
niveau.

In het RSMwordt de gewenste ruimtgke ortwikkeling aangegeven voor vistructuurbepalende
elementen en componenten op Vlaams niveau: stedelijlebiegen & stedelijke netwerken,
elementen van het buitengebied, economische knooppunten en lijninfrastrusture

Het plangebied ligt binnen hét i SRSt A21S y Sl gSN] Didtedelijk netWaik isy A @S | d:
niet zozeer één aaneengesloten stedelijk gebied, dan wel een gebied waar enkel stedelijke gebieden

op korte afstand van elkaar liggen en die omwille van toeristischeatieve voorieningen en

potenties van nationale betekenis zijn. Hierin dient er rekening te worden gehouden met de specifieke
behoefte aan tweede verblijven en vakantiewoningen. Binnen de stedelijke netwerken kunnen er
nieuwe en grootschalige toeristisehcreatieve mfrastructuur met bijkomend ruimtegebruik worden
gelokaliseerd.

Elementen van het ruimtelijk beleid op Vlaams niveau bepalend voor de gemeente Nieuwpoort,

specifiek voohet plangebied GRS Nieuwpoort, IG, pg. 1401}

- Wat betreft denatuurlijke structuu, ishet plangebieddeelsgelegen in eefGEN¢gebied(Grote
9SYKSAR bl ldzdzND@® bl YSEtA2] KSG D9b WwW5S 2Saididzai
Voor de  kustmilieus (inclusief de  duinengordel) worden  gebiedsspecifieke
ontwikkelingsperspectieven geformuleerd. Meer bepaaldrden de ecologische waarden er
versterkt door de bestaande natuurgebieden uit te breiden, door bijzondere aandacht te geven
aan de relatie strand en duinen en achterliggende polders, door stranden in de omgeving van
natuurgebieden af te sluiten voor rezatie en door alternatieven te zoeken voor waterwinning.

- Voor wat betreft denederzettingsstructuubehoort et plangebiedot het stedelijk netwerk van
Vlaams niveau: de Kust. Dit stedelijk netwerk is niet zozeer één aaneengesloten stedelijk gebied,
dan wel een gebied waar enkel stedelijke gebieden op korte afstand van elkaar liggen en die
omwille van toeristiscliecreatieve voorzieningen en potenties van nationale betekenis zijn. Hierin
dient er rekening te worden gehouden met de specifieke behoefte amede verblijven en
vakantiewoningen. Binnen de stedelijke netwerken kunnen er nieuwe en grootschalige toeristisch
recreatieve infrastructuur met bijkomend ruimtegebruik worden gelokaliseerd.

- .AYYSY RAG a0GSRStA21S ySigsSstctull Ré® intérdafionale £ A 3
betekenis. Territoriaal zal het stedelijk gebied binnen het stedelijk netwerk enkel de badplaats
Nieuwpoort omvatten. De potenties van het stedelijk netwerk de Kust moeten op een zodanige
wijze worden benut dat de bestaandetuurliike en agrarische structuuin hun ontwikkeling
worden versterkt.
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- De bestaandéoeristischrecreatieve structuuin het buitengebied en ime stedelijke gebieden
moet in grotere mate en meer optimaal worden benut. Er moet ook worden gezocht naaemorm
van medegebruik door toerisme en recreatie van infrastructuur die voor andere activiteiten is
uitgebouwd.9 Yy 1 St Ay RS aiSRStA21S 3IS0ASRSYy>s RS &ai0SRSE
die in provinciale ruimtelijke structuurplannen als toeristisecreatief knooppunt of netwerk van
primair belang worden aangeduid, zijn nieuwe voorzieningen met bijkomend ruimtegebruik
mogelijk. De omvang van de voorzieningen moet in ieder geval worden afgestemd op de
draagkracht en het belang van het stedelijkogel, het kmoppunt of het netwerken en mde
rekening houden met het locatiebeleid.

- Binnen het RSV wordt er geopteerd voor een optimalisering van het bestaande wegennet via een
categorisering van wegenAndere doelstellingen zijn het versterken van alteiezen voor
autoverkeer en het mobiliteitsbeleid richten op het beheersen van het verkeer.

Binnen het RSV wordt de selectie van heefd primaire wegen doorgevoerd. Een hoofdweg heeft

als functie het verbinden op internationaal niveau en als nevenfurateverbinden op Vlaams
niveau. Primaire wegen hebben als functie het verbinden en verzamelen op Vlaams niveau. Het
autoverkeer wordt door een kamstructuur met de A18/E40 als basis via primaire invalswegen naar
de badplaatsen geleid. In dit systeem wordt B840 als hoofdweg geselecteerd en de N355 wordt
primaire weg |l

Binnen of palend aan het plangebied worden geen heefdof primaire wegen geselecteerd.

6.2. Relatie met hetProvinciaalRuimtelijk Sructuurplan (PRSWestVlaanderen.

Het Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan Wesdtlaanderen is definitief vastgesteld door de
provincieraad op 6 maart 2002. Het omvat een informatief (bestaande ruimtelijke structuur), een
richtinggevend (visie en gewenste ruimtelijke structuur) en een bindend gedeeltee(iie
bepalingen). Op 11 februari 2014 heeft de minister de herziening van het Provinciaal Structuurplan
WestVlaanderen, meer bepaald het addendum van het provinciaal ruimtelijk structuurplan,
goedgekeurd, mits uitsluiting van de verplichting om socialaingen te voorzien.

De visie en gewenste ruimtelijke ontwikkeling geschetst in het PRS sluit aan bij het Ruimtelijk
Structuurplan Vlaanderen en geeft een nadere uitwerking en invulling aan de elementen die vragen
om een samenhangend beleid over de gentedifke grenzen heen. De bindende bepalingen vormen
het kader voor de maatregelen waarmee de provincie de gewenste structuur wil realiseren. De
gewenste ruimtelijke ontwikkeling wordt uitgewerkt volgens deelstructuren, de gewenste ruimtelijke
nederzettingstructuur, de gewenste ruimtelijke natuurlijke structuur, de gewenste ruimtelijke
agrarische structuur, de gewenste ruimtelijke structuur bedrijvigheid, de gewenste ruimtelijke
structuur kleinhandel, de gewenste ruimtelijke structuur toerisme en recrealie, gewenste
ruimtelijke structuur van verkeer en vervoer en de gewenste ruimtelijke structuur van het landschap.

Elementen van het ruimtelijk beleid op Vlaams niveau bepalend voor de gemeente Nieuwpoort,
specifiek voohet plangebied
- Nieuwpoort behoort naar de gewenste nederzettingsstructuur tot stetelijk netwerk KustDe
rol van dit gebied ligt vooral in de kustgebonden toeristisetgereatieve ontwikkeling. Door
bundeling van de verschillende functies binnen de bestaande c&atrale natuurlijke structuur
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haar internationale betekenis behouden en het waardevolle achterliggende poldergebied

gevrijwaard worden.

- Nieuwpoortbadis geselecteerd alwoonkerncf. de herziening van het PRS (dd. 11/02/20D4).
betekent dat men eerokale verzorgende rol toekent estructurerendis voor wonen in het
buitengebied. De woonkern of morfologische agglomeratie is het landschapsdeel dat
aaneensluitend bebouwd is door huizen met hun hovingen, openbare gebouwen, kleine
industriéle of handelsuitrstingen met inbegrip van de tussenliggende verkeerswegen, parken,
sportterreinen, enz. Het wordt begrensd door landbouwgrond, bossen, braak en woeste gronden
g NlidzaaSy 1T AOK S@SyiadzsSSt SSy WHSNBELINBARS
gehuchtenkunnen woonkernen vormen. Ze kunnen ook de vorm aannemen van de in ons land zo
veelvuldig voorkomende lintbebouwing.

- Wat degewenste natuurlijke ruimtelijke structudmetreft heeft de provincie de taak de door het
Vlaamse Gewest afgebakende grote eenhedatuur (GEN) en grote eenheden natuur in
ontwikkeling (GENO) te verbinden met natuurverbindingsgebieden en ecologische infrastructuur
van bovenlokaal belang. In het PRS werden deze gebieden hypothetisch gebundeld in
natuuraandachtzones. In de regio van Wigoort wordt de zone de Westkust (gaande van De
Panne tot in Westende) als natuuraandachtszone aangeduid.

Betreffende ddandschappelijke structuwrorden onder andere de strandiuin en duinpolder tot

gave landschappen geselecteerdStrandduin  en duinpolder vormen markente

terreinovergangen binnen het landschap van Nieuwpoort. Daarnaast is een - open

ruimteverbinding te herkennen tussen Oostduinkerke en Nieuwp&ard.

Het beleid is gericht op het behouden en versterkean de traditionele kenmerken,

karakteristieken visuele kwaliteiten en herkenbaarheid van elementen of componenten, inclusief

de zichtzonesDit impliceert echter niet dat nieuwe ingrepen worden uitgesloten. Wel dient hierbij
rekening worden gehouden met de landschappelijke draagkrachheagebied. Ook het behoud

van de structuurkenmerken van het gebied staan voordfersnippering moet worden

tegengegaan zodat de openimtefunctie gevrijwaard blijft.

- Naar degewenste ruimtelijke structuur voor toerisme en recreatiehoort Nieuwpoort binen
het Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan enerzijds tot het toeristisch recreatief netwerk van de kust
en anderzijds tot het landelijk toeristisch recreatieve netwerk van de |Jzerstreek.

- De provincie selecteert de secundaire wegen om door middel vae dategorisering tot een
optimalisering te komen van het wegennet in Wa4aanderen.

Zijn geselecteerd vodyieuwpoort secundaire weg Type Il :

‘E N34 : van het pretpark Plopsaland tot het kruispunt Spreeuwenberg (Nieuwpoort), van het
kruispuntSpreeuwenberg tot de Albettlaan (Nieuwpoort), van kruispunt Elisalaan tot de N39
(Nieuwpoort), van de N39 tot het kepunt koninginnenlaan (Oostenjje

'E N318: van de N380 (Nieuwpoort) tot aan de Kalkaertweg (Oostende);

'E N355 : van de N34 tot de N396 eanvde N35 (PervijzBiksmuide)tot de A18 oprit 3
(RamskapelldNieuwpoort);
‘E  N356 : van de N365¢{-JorisNieuwpoor) tot de N355 RamskapelldNieuwpoord;
'E N367 : vanaf de N380 (SluizenrMgguwpoor) tot de N32 (Brugge)
'E N380 : van de N34 tot de N318 éNipoort);
‘E  N396 : van de N35 (De Panne) tot de N355
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6.3. Relatie met het @meentelijk Ruimtelijk Sructuurplan Nieuwpoort

Het Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan Nieuwpoort werd doordéputatie goedgekeurd op 9
december 2010.

Het oorspronkelijkdandschap ten westen van de IJzermonding is sterk aangetast en vervaagd als
gevolg van de verstedelijking van de kust. De ecologische waarde van het strand en de duinen is sterk
gereduceerd door het toeristisetecreatief gebruik, de duinengordels is taredunne streep herleid

langs de zeedijk. Maar meer landinwaarts liggen de Simliduinen die landschapsecologisch gezien deel
uit maken van de Kartuizerduinen op Oostduinkerks grondgebied. Een groot deel van Simliduinen is
gelrbaniseerd door de Simliwijk. do zijn deze Simli dluinen structuur en beeldbepalend voor
Nieuwpoortbad. Ze dienen maximaal behouden en versterkt te wor@@&@RS Nieuwpoort, RG, pg. 25).

De gemeente doet in hun GRS een suggestie aan de hogere overheid om een beheersplan op te maken
@22NI RS {AYfA LLL RdAySys @2ft3Sya KSi 02y OSLIi WK
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dient gekaderd in de totaalvisie voor het duinengebi&@it is momenteel onmogelijk gezien de
versnipperde eigendomsstructuur (de Simlltuinen zijn voor het overgrote de&l eigendom van
het Vlaams GewestANB en heeft het judisch statuut van natuurreservaat (28,64hidet is dan ook
aangewezen om ofermijn het gebiedverder aan te kopen d& onteigenen en een natuurbeleid uit
te stippelenen toegankelijk te maken voor het publiek. Voor de woningen in de omgeving zal dit ook
een meerwaarde betekenen en het zal de uitstraling van Nieuwpoort als estgdmeente met een
belangrijke natuurwaarde verder ondersteunen.
Hierbij dient er rekening te worden gehouden met :

b het toegankelijk houden en het voorzien van een minimale toeristische onthaalinfrastructuur;

L aandacht voor de link met de KartuizerduinerQostduinkerke;

b maximaal behoud van de zoetwaterbBlit behoud moet gegarandeerd blijven opdat zoveel

mogelijk infiltratie kan toegelaten worden.

(GRS Nieuwpoort, RG, pg.43

De strand; duin - polderovergang is grotendeels door bebouwing aangetdst.is de doelstelling van
de Stad om deesterende open ruimte maximaal te behouden en de overgang strandz8ivali ll|
duinen- Lenspolder te versterkewaar mogelijk (GRS Nieuwpoort, RG, pg. 101).

De ecologische functie van de diverse (beschermd#&)umgebieden (IJzermonding en de Simli 1lI
duinen) en landbouwgebieden met een belangrijke natuurwaarde dient verder versterkt te worden,
mede door ze onderling te verbinden via groene corridors en stapstenen. Het realiseren van de 'oost
as voor natuur' emle ‘westas voor natuur' zoals in het GNOP aangegeven zijn hierbij belangrijk.
Biologisch waardevolle gebieden in Nieuwpoort zijn enerzijds verbonden aan de 1Jzermonding en de
IJzervallei met de talrijke polderwaterlopen en anderzijds aan het strand,uderd en de duin
polderovergand GRS Nieuwpoort, RG, pg. 38).

De gebieden nl. het natuurreservaat de 1Jzermonding en de Simli duinen zijn belangrijk op bovenlokaal
niveau en zullen op dat niveau behandeld worden. Binnen deze gebieden kunnen eventueel

GemRUP Kartuizerduinen Geomex bvbaO. Ref: 15R00101
Plan ID: RUP_3801814 00012 00001 december2019 -31



elementaire toeristische onthaalinfrastructuur worden ontwikkeld die bijdraagt tot de verruiming van
de mogelijkheden voor natuurbeleving en natuurgerichte recreatie aan de Kust.

Recreatief medegebruik in het open ruimtegebied van Nieuwpoort wordt perfexgelijk geacht.

Naar bijkomende toeristischecreatieve constructies in de open ruimte worden voorwaarden
opgelegd. Zo moeten laagdynamische en aan het buitengebied gekoppelde recreatieve functies
ondermeer kaderen binnen een algemene toeristisebreaieve benadering (GRS Nieuwpoort, RG,

pg. 87).
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7. Planopzet
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Het planopzet binnen onderhavig RUP heeft als doel:

behouden, versterken en waar nodig herstellen vamideliversiteit, de natuurlijke processen

en de landschapelijke waarde van d8imli IHduinen;

behouden en versterken open ruimte en open ruimte relatie nig omliggende
duinengebie@n en polders

de Simli IHduinen als één geheel beheren wat op heden onmogelijk is gezieardripperde
eigendomsstructuurVandaar de noodzaak tot aankopenaoiteigenen;

onbebouwde percelen in privé eigendom en de percelen die volgens de verkaveling nr. 17
(C.B.S. 13/06/1964) bestemd waren voor verdere ontwikkeling/wegaanleg te onteigenen in
functie van het versterken en heetlen van de Simli duinen;

gronden gelegen in VEdebieden/of Europeese Habitatgebieden (SBxte onteigenen in
functie van het versterken en herstellen van de Simtulhen. Daarbij kan het zijn dat ook
een deel van een bebouwd lot opgenomemordt in het onteigeningsplan. Hierbij wordt
uiteraard rekening gehouden met de perceelsconfiguratie (breedte en diepte) zodoende de
woonkwaliteit ter hoogte van die loten voldoende te kunnen blijven garanderen.

de op heden zonevreemde, vergunde/verguiggachte woningen langsheen de Emile
Verhaerenlaan en de Louisweg,liestendiging binnen een geéigende zone met respect tot
het natuurgebied.

Ter hoogte van de nietervallen verkaveling VO@R bevinden zich:

verkochte en bebouwde loten;
niet verkochte erbijgevolg onbebouwde loten;
percelen bestemd voor wegaanleg (deels privaat verkocht);

De afbakening van de zones worden afgestemd op de huidige kadastergrenzen, de grens van
verkaveling nr. 17 (C.B.S. 13/06/1964) en/of de grens met hetgéd. De vorschriften voor deze
zone worden opgesteld conform:

FFyaNByT SyR w! t QgSimiNERS BHYRME{ b 22 NR
aangrenzend RUP Nieuwlandplein (GR. 25/06/2015);

de verordening betreffendperceelsafsluitingen, grootte percelen en uitzicht gebouwerein d
residentiéle wijk Simli (Dep. 09/11/2006) (zie bijlage);

het beschermingsbesluit nr 1185 (K.B. 16/03/1978) van het duingebied ten westen van
NieuwpoortBad (zie bijlage).
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7.1. Bestemmingsplan
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aanvragen/verkrijgen zodra er een schriftelijk overeenkomst is met ANB betreffende de verkoop of
onteigening van de gronden bestenats natuurgebied die deel uitmaken van de eigendom waar de
omgevingsvergunning wordt aangevraagd.

Artikel 1: wonen met respect tot natuurgebied

Gelet op:

- de niveauverschillen van terrein ter plaatse (duingebied),

- de afstemming van deze zone langsheen de Georges Rodenbachlaan/ Emile Verhaerenlaan op
de grens van de verkaveling nr. 17 (dd. 13/06/1964), met een onregelmatige
perceelsconfiguratie tot gevolg,

- de afstemming van deze zone op het Wgthied, wat voornamé@k gevolg heeft voor de
percelen langsheen de Louisweg (kleinere loten);

worden beperkte inplantingsvoorschriften opgelegd ten aanzien van derdipf achterkavelgrens.
Daarnaast wordt gerekend op beoordeling van de goede ruimtelijke ordening ter glaats

Bij elke stedenbouwkundige aanvraag dient namelijk een inrichtingsstudie gevoegd te worden welke
duidelijkheid heeft inzake:

- de inplanting van de gebouwen;

- de gebruikte materialen en kleuren;

- de architecturale kwaliteiten;

- verhardingen;

- beplantingen;

- landschappelijke integratie.

- de ontsluiting;

- het parkeren;

Binnen de zone worden enkel eengezinswoningen toegelaten, onder de vorm van open bebouwing.
Er mogen geen bijkomende woonentiteiten meer gecreéerd worden dan op heden het geval is.

De voorschiften van deze zone worden afgestemd op het aanpalend RUP Groenendijk dNSwndi

(Dep. 25/09/2014) en de verordening betreffende perceelsafsluitingen, grootte percelen en uitzicht
gebouwen in de residentiéle wijk Simli (Dep. 09/11/2006).

Artikel 2: natuurgebied

Deze zone is bestemd voor de instandhouding, de ontwikkeling en het herstel van het
duinenlandschap, de natuur en het natuurlijk milieu.
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De voorschriften van deze zone worden afgestemd op het aanpalend RUP Nieuwlandplein (GR.
25/06/2015) en hetbeschermingsbesluit nr 1185 (K.B. 16/03/1978) van het duingebied ten westen
van Nieuwpoor-Bad.

Artikel 3: openbaar domein

Deze zone is bestemd voor het inrichten van het openbaar domein onder alle vormen met de daar
bijhorende vrij ruimten en voorziengen.

Op deze zone rust deels de nabestemming artikel 2: natuurgebied. De keuze tot nabestemming is
definitief en bijgevolg niet omkeerbaar. De keuze tot nabestemming kan gemaakt worden, ook voor
delen van deze zone.

Bij de keuze tot nabestemming zijn despectievelijke voorschriften van de nabestemming van
toepassing.
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8. RUP kader voor vergunning van bijlage I/Il of 11l uit de proftERregelgeving
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houdende de vaststelling van de categorieén van projecten onderworpen aan-@iffled S O G NI LJLI2 NJi |
wijst uit dat geen enkele van de activiteiten voorkomt in bijlage | of bijlage II.

Er mogen conform de voorschriften geen bijkomende woonentiteiten ngeereéerd worden dan op
heden het geval is.

Het RUP vormt geen het kader voor de toekenning van een vergunning voor een project opgesomd in
bijlage 1, 1l of lll van het projent.e.r-besluit van 10 december 2004.

Het RUP Kartuizerduinen beslaat een aptekte van ca. 6ha 43a 93ca en bepaalt het gebruik van een
gebied op lokaal niveau en is dus screeningsgerechtigd.
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9. RVRtoets

RVR staat voor ruimtelijke veiligheidsrapportage.

Bij het opstellen van een ruimtelijk uitvoeringsplan kan de ruimtefije@ner via de RVVRets nagaan

of de geplande ruimtelijke ontwikkelingen een invloed hebben op de risico's en mogelijke gevolgen
van een zwaar ongeval in een Sevawichting, enerzijds omwille van de ligging van het plangebied,
anderzijds omwille van dgeplande ontwikkelingen in het plangebied.

Indien uit de RVf®ets blijkt dat de geplande ruimtelijke ontwikkelingen geen invioed hebben op de
NA&aAO2Qa 2F RS 3S8¢g2t3Sy Gly SSy 161N 2y3ISgLfs R
veiligheigrapport (RVR) worden uitgesloten.

Hiernavolgend worden de resultaten van de RY®&s voor onderhavig RUP weergegeven.
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